Richtlinien fiir die Ermittlung und Priufung des Verkehrswerts von
Waldflachen und fiur Nebenentschadigungen

(Waldwertermittlungsrichtlinien 2000 - WaldR 2000)
in der Fassung vom 12. Juli 2000 (BAnz. Nr. 168a vom 6. September 2000)

0 Vorbemerkung

Diese Richtlinien enthalten Grundsatze und Hinweise fur die Ermittlung des
Verkehrswerts von Waldflachen, die vom Bund im Rahmen der ihm obliegenden
Aufgaben zu beschaffen oder zu veraufern sind; sie enthalten auch Grundsatze und
Hinweise fur die Ermittlung von Nebenentschadigungen fur Nachteile, die im
Zusammenhang mit der Beschaffung von Waldflachen entstehen. Die Richtlinien sind
verbindlich, soweit ihre Anwendung angeordnet wird.

Sie finden keine Anwendung bei der Ermittlung des Verkehrswerts von unbebauten
und bebauten Grundstiicken nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie von
landwirtschaftlichen Grundsticken. MalRgebend sind in derartigen Fallen die
Richtlinien fir die Ermittlung des Verkehrswerts von Grundsticken (Wertermittlungs-
Richtlinien - WertR) in der jeweils geltenden Fassung und die Richtlinien fur die
Ermittlung des Verkehrswerts landwirtschaftlicher Grundstlicke und Betriebe, anderer
Substanzverluste (Wertminderung) und sonstiger Vermogensnachteile
(Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft - LandR) in der jeweils geltenden Fassung.

Die Waldwertermittlung ist in einem Wertgutachten darzustellen. Soweit im Einzelfall
Abweichungen von den Richtlinien notwendig erscheinen, ist dies in dem Gutachten
Zu begrunden.

Erster Teil: Ermittlung des Verkehrswerts von Waldflachen
1 Begriff der Waldflache

1.1 Waldflachen im Sinne dieser Richtlinien sind alle mit Forstpflanzen bestockten
Grundflachen, einschliel3lich der kahlgeschlagenen und verlichteten Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldblé3en und Lichtungen,
Waldwiesen, Wildasungsplatze sowie weitere mit Waldflachen verbundene und ihnen
dienende Grundflachen.

1.2 Keine Waldflachen im Sinne dieser Richtlinien sind in der Flur oder im bebauten
Gebiet gelegene kleinere Grundflachen, die mit einzelnen Baumgruppen,
Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind, in der Flur oder im bebauten Gebiet
gelegene Weihnachtsbaumkulturen, Schmuckreisigkulturen und Baumschulen sowie
mit Forstpflanzen bestockte, zum Wohnbereich gehdérende Parkanlagen. Mit
Forstpflanzen bestockte Baulandflachen (baureifes Land, Rohbauland und
Bauerwartungsland) sind ebenfalls nicht Waldflachen im Sinne dieser Richtlinien.

2 Wertermittlungsgrundsatz

2.1 Es ist der Verkehrswert der Waldflachen (Waldwert) zu ermitteln. Der Waldwert
umfasst die Wertanteile fur den Boden und fur den Waldbestand.



2.2 Der Waldwert wird durch den Preis bestimmt, der am Wertermittlungsstichtag im
gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und nach dem
Zustand der Waldflachen ohne Ruicksicht auf ungewohnliche und personliche
Verhaltnisse bei einer VeraulRerung zu erzielen ware.

2.3 Bei der Ermittlung des Waldwerts ist, unbeschadet der Nummer 2.3.3, zu
unterstellen, dass die Waldflachen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen als
Wald unter gewohnlichen Verhaltnissen ordnungsgemal bewirtschaftet werden.
Hierbei kann die Holzproduktion des Waldes im Vordergrund stehen, es kdnnen aber
auch seine Schutz- und Erholungsfunktion Vorrang haben. Die unterstellten
Bewirtschaftungsmalinahmen missen gemeinublich sein. Alle Umstande, die
daruber hinaus den Waldwert beeinflussen konnen, sind zu wurdigen. Hierzu
gehoren vor allem:

2.3.1 die Lage (Nahe zu Siedlungsgebieten, Ballungsraumen, Erholungszentren
usw.),

2.3.2 die Erschliel3ung, die GrofRe und der Arrondierungsgrad der Waldflachen,
2.3.3 der tatsachliche Zustand des Holzbestandes und sein Betriebsziel,
2.3.4 die gegendublichen Preis- und Lohnverhaltnisse,

2.3.5 besondere Umstande, die den Waldwert beeinflussen kdnnen, wie z.B.
Dienstbarkeiten, rechtliche Gegebenheiten, Erholungsfunktion des Waldes.

3 Wertermittlungsverfahren

3.1 Der Waldwert ist grundsatzlich im Wege der Einzelwertermittlung herzuleiten. Bei
der Einzelwertermittlung werden gesonderte Wertermittlungen fir den Boden
(Nummer 5) und fir den Holzbestand (Nummer 6) durchgefiihrt. Die Summe der flr
den Boden und fur den Waldbestand ermittelten Einzelwerte stellt regelmafig den
Waldwert dar.

3.2 GrolRen Wertermittlungsobjekten wird in der Regel am Grundsticksmarkt nur ein
beschranktes Ankaufinteresse entgegengebracht.

Bei diesen Waldgrundstiicken kénnen die Waldbestande aufgrund ihrer Lage und
ihres Zustandes in starker gegenseitiger Abhangigkeit stehen und daher eine nach
forstlichen Gesichtspunkten ausgerichtete Bewirtschaftung und Verwendung als
wirtschaftliche Einheit zwingend erfordern. Die Einzelwertermittiung kann hier zu
einem Ergebnis flhren, das Uber dem Verkehrswert liegt. In diesen Fallen ist eine
Gesamtwertermittlung durchzufiihren. Bei der Gesamtwertermittlung werden die
Gegebenheiten des Waldgrundsticksmarktes fur derartige Wertermittlungsobjekte
angemessen berucksichtigt.

Es kann auch das Ergebnis einer Waldrentierungswertberechnung herangezogen
werden. Bei der gutachtlichen Herleitung eines gewogenen Mittels aus den
Ergebnissen der Einzelwertermittlung und der Rentierungswertermittlung ist dem
Rentierungswert um so groReres Gewicht beizumessen, je groRer die Flache des
Bewertungsobijekts ist. Der Waldwert ist jedoch in keinem Falle niedriger anzusetzen



als die Summe aus dem auf die BetriebsgroRe abgestimmten Wertanteil des Bodens
und dem Abtriebswert aller Waldbestande.

3.3 Wird der Wert der Waldflache durch Rechte Dritter (z.B. Forstberechtigungen,
Dienstbarkeiten, Pachtrechte) gemindert, die aufrechterhalten oder gesondert
entschadigt werden, so ist das bei der Ermittlung des Waldwerts zu bertcksichtigen
(vgl. .§§ 18 Absatz 3 LBG; § 95 Absatz 4 BauGB; Nummer 5.3 WertR 76). Bei
werterh6henden Rechten ist entsprechend zu verfahren.

4 Wertgutachten

4.1 Die Wertermittlung ist in einem Wertgutachten darzustellen. Das Wertgutachten
ist in einen beschreibenden Teil (Erlduterungsbericht und zahlenmaRige
Beschreibung der Waldbestande) und in einen rechnerischen Teil zu gliedern und mit
einer zusammenfassenden Wurdigung der Ergebnisse abzuschliel3en. Die fur das
Verstandnis des Wertgutachtens erforderlichen Wertermittiungsunterlagen sind als
Anlagen beizufugen.

4.2 Der Erlauterungsbericht gibt die Einfuhrung in den Wertermittlungsfall, beschreibt
das Wertermittlungsobjekt und gibt eine Darstellung aller wertbeeinflussenden
Faktoren. Er enthalt regelmaldig folgende Angaben:

4.2.1 Anlass zu Aufstellung des Wertgutachtens,
4.2.2 Stichtag fur die Wertermittlung und fir den Waldzustand,

4.2.3 Eigentimer- und Flachennachweis nach Grundbuch und Kataster. Darstellung
der betrieblichen Verhaltnisse (GrolRe des Gesamtbetriebes, Anteil der
landwirtschaftlichen Flachen und der Waldflachen),

4.2.4 Verkehrslage im Hinblick auf den Forstbetrieb (duere und innere).
Absatzverhaltnisse, Lage der Waldflachen im Hinblick auf die értliche und
Uberdrtliche Infrastruktur, Standortsverhaltnisse (Lage, Klima. Boden),
wertbeeinflussende Gefahren (Sturm, Schnee, Rauch, Insekten, Wild usw.),

4.2.5 Herkunft der Flachengrundlagen und der zahlenmaRigen Beschreibung der
Waldbestande, gegendubliche Umtriebszeiten, Qualitat der Waldbestande, Preis-
und Kostenansatze, angewandte Ertragstafeln,

4.2.6 Waldbodenvergleichspreise,
4.2.7 Dienstbarkeiten, Reallasten und andere Belastungen,

4.2.8 Einfluss der vorgesehenen Besitzveranderungen auf die Aufwands- und
Ertragslage der dem Eigentimer verbleibenden Waldflache.

4.3 Die zahlenmaRige Beschreibung der Waldbestande gibt deren Flache,
Baumarten, Alter, Ertragsklasse, Holzvorrat und Bestockungsgrad an. Sie ist nach
einem anerkannten Forsteinrichtungsverfahren aufzustellen. Dabei kann auf
vorhandene Forstbetriebswerke oder -gutachten zurickgegriffen werden, deren
Angaben ortlich zu Uberprifen sind.



Die Anteile einer Baumartenmischung von weniger als 10 % konnen, soweit die
Baumartenanteile geschatzt werden, bei jungeren und mittelalten Waldbestanden der
Hauptbaumart zugewiesen werden.

Das Alter der Holzbestande ist auf den Wertermittlungsstichtag fortzuschreiben. Im
Hinblick auf die eingefuhrten Tafelwerke (Massentafeln, Ertragstafeln, Sortentafeln)
wird grundsatzlich eine Aushaltungsgrenze von 7 cm mit Rinde zugrundegelegt.

Der Holzvorrat von annahernd haubaren und hiebsreifen Waldbestanden ist in der
Regel zu messen (Vollkluppung, Reprasentativaufnahme).

Der Bestockungsgrad ist in Zehnteln der Vollbestockung, bezogen auf die Angaben
der angewandten Ertragstafeln, anzugeben. Auf besondere Qualitatsmerkmale der
Waldbestande ist hinzuweisen.

4.4 Der rechnerische Teil des Wertgutachtens beinhaltet die Herleitung des auf den
Waldboden und des auf die Waldbestande entfallenden Anteils des Waldwerts des
gesamten Wertermittlungsobjekts. Sofern eine Gesamtwertermittlung durchgefuhrt
wurde, sind deren gutachtliche Ansatze anzugeben.

Der rechnerische Teil des Wertgutachtens ist mit einer Zusammenstellung der
rechnerischen Ergebnisse abzuschlieen. Die rechnerische Richtigkeit ist
festzustellen.

4.5 Dem Wertgutachten ist als Anlage eine Karte, in der Regel ein Messtischblatt,
beizufliigen, aus dem die Lage des Wertermittlungsobjekts, ggf. auch seine Lage zu
den Ubrigen Waldflachen des Eigentiimers, ersichtlich ist. AuRerdem ist auf einem
Ubersichtsplan die Lage der bei der Ermittlung des Waldbodenverkehrswerts
(Nummer 5) bertcksichtigten Vergleichsobjekte darzustellen.

Zahl und Art weiterer Anlagen richten sich nach den Erfordernissen des Einzelfalls
und nach der Ausgestaltung des Wertgutachtens.

4.6 An die Stelle eines Wertgutachtens kann in Fallen von geringer Bedeutung eine
kurzgefasste gutachtliche Stellungnahme treten, die sich auf eine Beschreibung des
Wertermittlungsobjekts und auf die rechnerische Ermittlung des Waldwerts
beschrankt.

5 Ermittlung des Waldbodenverkehrswerts

5.1 Der Waldbodenverkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der am
Wertermittlungsstichtag im gewdhnlichen Grundstlicksverkehr ohne Ricksicht auf
ungewodhnliche und personliche Verhaltnisse fur Waldboden zu erzielen ware. Er ist
grundsatzlich aus Waldbodenpreisen herzuleiten, die bei Verkaufen vergleichbarer
Waldflachen erzielt worden sind. Vergleichbare Waldflachen sollen hinsichtlich der
ihren Wert beeinflussenden Umstanden mit dem Wertermittlungsobjekt soweit wie
moglich Ubereinstimmen. Insbesondere sollen sie nach Lage (Nummer 2.3.1),
Funktion, GréRRe, Flachengestalt, ErschlieRungszustand, Bodenbeschaffenheit und
Ertragsfahigkeit sowie nach Art und Mal} der tatsachlich oder rechtlich zulassigen
Nutzung einen Vergleich zulassen.



Waldbodenpreise, die nicht im gewohnlichen Grundstlcksverkehr zustande
gekommen sind oder die durch ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse
beeinflusst worden sind, konnen fur die Ermittlung des Waldbodenverkehrswerts nur
dann herangezogen werden, wenn diese Besonderheiten in ihrer Auswirkung auf den
Preis erfasst und ausgeschaltet werden. Soweit die herangezogenen
Vergleichsflachen hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Umstande von der zu
bewertenden Flache abweichen, oder soweit sich die Lage auf dem
Grundstucksmarkt geandert hat, ist dies durch angemessene Zu- oder Abschlage bei
den Kaufpreisen zu berucksichtigen.

5.2 Ist das Verfahren nach Nummer 5.1 nicht durchfuhrbar, weil in der betreffenden
Gegend Waldbodenpreise aus Verkaufen vergleichbarer Waldflachen nicht oder
nicht in ausreichendem Male vorliegen, kann der Waldbodenverkehrswert hilfsweise
bzw. unterstutzend im Anhalt an landwirtschaftliche Bodenpreise hergeleitet werden.
Als Beispiel fur die Vorgehensweise kann folgende Regelung dienen:

5.2.1 In vergleichbarer Gegend ist auf der Grundlage von land- und
forstwirtschaftlichen Kaufpreissammlungen das Verhaltnis des mittleren
Waldbodenpreises zum mittleren landwirtschaftlichen Bodenpreis festzustellen und in
einem Vomhundertsatz auszudrucken.

Als vergleichbar kann eine Gegend dann angesehen werden, wenn sie hinsichtlich
der GemeindegrofRe in Verbindung mit der Bevolkerungsdichte und hinsichtlich der
Ertragsfahigkeit ihrer landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke mit der Gegend des
Wertermittlungsobjekts vergleichbar ist. Beim Vergleich der Gemeindegréfie kann auf
Gemeindegrolenklassen, bei der Bevolkerungsdichte auf die landwirtschaftliche
Nutzflache je Einwohner abgestellt werden. Die Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich
genutzter Grundsticke kommt in der durch Ertragsmesszahlen ausgedrtickten
durchschnittlichen Bodengute einer Gemarkung zum Ausdruck.

5.2.2 Der landwirtschaftliche Bodenverkehrswert der Gegend des
Wertermittlungsobjekts ist sodann mit dem nach Nummer 5.2.1 ermittelten
Vomhundertsatz zu multiplizieren. Der so ermittelte Wert, der erforderlichenfalls noch
durch Zu- oder Abschlage verandert wird, gilt dann als Waldbodenverkehrswert.

5.2.3 Herleitungsbeispiel:

1. ortlich maRgebender landwirtschaftlicher Bodenverkehrswert 18 000
DM/ha

2. Verhaltnis der Waldbodenpreise zu den landwirtschaftlichen
Bodenpreisen in vergleichbarer Gegend betragt 45 : 100

Annahmen:

Wertansatz fur den Waldbodenverkehrswert mithin 18000 DM/ha x 45/100 = 8100
DM/ha

6 Ermittlung des Verkehrswerts der Waldbestéande
6.1 Der Verkehrswert der Waldbestande (Bestandeswert) ist beim Altersklassenwald

nach Nummer 6.2, beim Plenterwald und Mittelwald nach Nummer 6.3 und beim
Niederwald nach Nummer 6.4 zu ermitteln:



6.2 Fur Waldbestande des Altersklassenwaldes, welche die Umtriebszeit (U) erreicht
oder uberschritten haben, ist als Bestandeswert der Abtriebswert (Nummer 6.5) zu
ermitteln. Fur jungere Waldbestande des Altersklassenwaldes ist der Bestandeswert
nach dem Alterswertfaktorverfahren (Nummer 6.6) zu ermitteln. Ist jedoch der
Abtriebswert grof3er als der nach dem Alterswertfaktorverfahren ermittelte Wert, so
ist als Bestandeswert der Abtriebswert anzusetzen.

In den Fallen, in denen das Alterswertfaktorverfahren nicht durchgefuhrt werden
kann, ist der Bestandeswert nach einem anderen anerkannten Verfahren zu
ermitteln. Dabei ist zu beachten, dass der Bestandeswert in der Regel nicht niedriger
liegt als die Kosten, die fur die Wiederbegriundung eines Bestandes gleicher Holzart,
Wuchsleistung und Qualitat bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung gegendublich
aufgewendet werden wuirden.

6.3 Fur Holzbestande des Plenterwaldes und des Mittelwaldes ist zunachst der
Abtriebswert (Nummer 6.5) des haubaren und anndhernd haubaren Holzvorrats zu
ermitteln. Sodann ist nach dem Alterswertfaktorverfahren (Nummer 6.6) der Wert des
nicht hiebsreifen Unter- und Zwischenstands auf der ihm zuzurechnenden
Anteilflache (ideelle Teilflache) zu ermitteln. Die Summe dieser beiden Werte ergibt
den Bestandeswert des Plenterwaldes bzw. Mittelwaldes.

6.4 Fur Waldbestande des Niederwaldes ist als Bestandswert der Abtriebswert
(Nummer 6.5) zu ermitteln. An Stelle des Abtriebswerts kbnnen gegendubliche
Erfahrungswerte angesetzt werden.

6.5 Der Abtriebswert eines Waldbestandes entspricht dem Marktpreis, der beim
Verkauf des gefallten und aufgearbeiteten Holzes nach Abzug der Holzerntekosten
erzielbar ware. Bei der Ermittlung des Abtriebswerts ist im einzelnen wie folgt zu
verfahren:

6.5.1 Der Holzvorrat ist nach Handelsklassen zu sortieren. Weicht die
Aushaltungsgrenze von der nach Nummer 4.3 Abs. 3 zugrunde gelegten Grenze ab,
ist der Vorrat im Bereich der betroffenen Sortimente entsprechend zu korrigieren.

Die Waldbestande sind entsprechend ihrem tatsachlichen Zustand nach der
gegendublichen Sortierung oder im Anhalt an Sortenertragstafeln einzuschatzen.
Besondere Gutemerkmale sind zu bertcksichtigen.

Die Sortenanteile sind mit den in der jeweiligen Gegend nachhaltig erzielbaren
Bruttoholzpreisen (Nettoholzpreis + Umsatzsteuer) anzusetzen. Der
Holzabsatzfondsbeitrag wird nicht abgezogen. Bei der Ermittlung der nachhaltigen
Holzpreise ist von den in grolkeren Forstverwaltungen im Durchschnitt mehrerer, dem
Wertermittlungsstichtag vorangegangener Forstwirtschaftsjahre erzielten Holzpreisen
auszugehen. Die allgemeine Entwicklungstendenz der Holzpreise und die
besonderen, gegendublichen Verhaltnisse sind angemessen zu berucksichtigen.

Auf der Grundlage des ermittelten Holzvorrats, seiner Sortierung und der
nachhaltigen Holzpreise ist der Bruttoverkaufserlos des Waldbestandes zu ermitteln.

6.5.2 Als Holzerntekosten sind die zum Wertermittlungsstichtag in der jeweiligen
Gegend Ublichen Holzerntekosten anzusetzen. Hierzu gehdren die Kosten des



Holzeinschlags unter Berucksichtigung der besonderen Hiebs- und
Arbeitsbedingungen, der Holzvermessung, der Holzbringung und die anteiligen
Lohnnebenkosten. Soweit in der jeweiligen Gegend bei der Holzernte
Unternehmereinsatz Ublich ist, ist auch die dabei anfallende Umsatzsteuer zu den
Holzerntekosten zu rechnen.

6.6 Der Bestandswert nach dem Alterswertfaktorverfahren ist nach Formel H, = [(Ay -
c) x f + c] x B zu ermitteln.

Ha = Bestandswert fur 1 ha im Alter a

A, = Abtriebswert je ha eines Waldbestandes im Alter der Umtriebszeit U

¢ = Kulturkosten je ha

f = Alterswertfaktor fur das Alter a

B = Bestockungsfaktor (Wertrelation zu einem vollbestockten Bestand) im Alter a
(siehe auch Nummer 6.6.1)

a = Alter a (Kulturalter, ggf. wirtschaftliches Alter der Pflanzen)

6.6.1 Abtriebswert im Alter U (A,) ist die Differenz zwischen dem Bruttoverkaufserlds
fur das im Alter U gefallte und aufgearbeitete Holz eines Waldbestandes (Nummer
6.5.1) und den dabei anfallenden Holzerntekosten (Nummer 6.5.2).

Die Umtriebszeit U ist grundsatzlich nach dem Betriebswerk bzw. Betriebsgutachten
oder nach der gegendublichen Umtriebszeit anzusetzen. Soweit flir Einzelbestande
ein wesentlich abweichendes Endnutzungsalter zu erwarten ist, gilt dieses fur diese
Bestande als Umtriebsalter.

Der Bestockungsfaktor soll im Gegensatz zu dem bei der Waldaufnahme
festgestellten Bestockungsgrad in der Formel so angesetzt werden, dass
Regenerationsfahigkeit und Lichtungszuwachs sowie eine von der angewendeten
Ertragstafel abweichende waldbauliche Zielbestockung des Bestandes angemessen
berucksichtigt werden.

6.6.2 Kulturkosten im Sinne dieser Richtlinien sind die gegendiblichen Kosten der
Wiederbegrindung eines Waldbestandes. Dazu sind zu rechnen: die Kosten fir
Schlagraumung und etwaige Bodenbearbeitung, fur Pflanzenbeschaffung und
Pflanzung, fur etwa erforderlichen Schutz der Kultur (Einzelschutz oder
Flachenschutz), zur Abwendung sonstiger Risiken und fir Kulturpflege
(Freischneiden, chem. Unkrautbekampfung) bis zur Sicherung der Kultur. Zu den
Kulturkosten rechnen auch die anteiligen Lohnnebenkosten und die anteilige
Umsatzsteuer. Fir Unternehmereinsatz gilt Nummer 6.5.2 letzter Satz entsprechend.

Kosten, die erst nach der Sicherung der Kultur auftreten, wie z.B. Pflege,
Sauberungs- und Lauterungskosten, rechnen nicht zu den Kulturkosten im Sinne
dieser Richtlinien.

6.6.3 Der Alterswertfaktor fir das Alter a ist fur die jeweilige Baumartengruppe der
Tabelle der Anlage 1 zu entnehmen. Das Alter a ist das Kulturalter des Bestandes.
Ist das Kulturalter eines Bestandes nicht zu ermitteln, kdnnen vom festgestellten
Pflanzenalter zur hilfsweisen Ermittlung des Kulturalters bei den einzelnen
Baumartengruppen die nachstehend aufgefuhrten Jahre vom Pflanzenalter abgesetzt
werden:



Eiche

Buche
Fichte
Kiefer

[N SN VS IS

Bei deutlich abweichendem Wuchsverlauf ist das wirtschaftliche Alter anzusetzen.

Die Zuordnung zu den Baumartengruppen erfolgt im Regelfall wie folgt:

Eiche alle Eichenarten

Buche alles Laubholz, auller Eichenarten
alle Nadelbaumarten, aufler den bei

Fichte der Baumartengruppe Kiefer
aufgefiihrten

Kiefer alle Kiefern- und Larchenarten

Folgende Umtriebsarten liegen den Alterswertfaktoren zu Grunde:

Eiche 180 Jahre
Buche 140 Jahre
Fichte 100 Jahre
Kiefer 120 Jahre

Bei Abweichungen von den vorstehenden Umtriebszeiten (hdher oder niedriger) ist zundchst
ein Korrekturfaktor (k) aus der Umtriebszeit der Standardtabelle (Us) dividiert durch die
wirkliche Umtriebszeit (Uw) zu bilden. Durch Multiplikation des Alters (a) mit k ergibt sich
ein veridndertes Eingangsalter, mit dem der Alterswertfaktor (f) in der entsprechenden
Baumartengruppe abgelesen wird.

6.6.4 Beispiel fur die Berechnung eines Bestandeswerts nach dem
Alterswertfaktorverfahren bei abweichender Umtriebszeit.

Wertermittlungsgrundlagen:

Esche 1,0 ha, Alter 80 Jahre, Bestockungsfaktor 0,9, Umtriebszeit 120 Jahre,

A1 =22 000,- DM/ha ¢ =6 000,- DM/ha

Us 140

Alter = 80 Jahre * 1,167 = 93,4 Jahre



Durch Verwendung der Standardtabelle fur die Baumartengruppe Buche und
Interpolation zwischen fo3 = 0,764 und fg4 = 0,754 ergibt sich f = 0,749.

Rechengang:

H80 = [(22 000 - 6 000) x 0,749 + 6 000] x 0,9
= [16 000 x 0,749 + 6 000] x 0,9
=[11 984 + 6 000] x 0,9
=17 984 x 0,9
= 16 186 DM

6.6.5 Der nach dem Alterswertfaktorverfahren hergeleitete Bestandeswert fur eine
noch nicht gesicherte Kultur ist um den Teilbetrag der nach Nummer 6.6.2 zugrunde
gelegten Kulturkosten zu kurzen, der bis zum Wertermittlungsstichtag noch nicht
aufgewendet sein kann.

7 Besondere Anlagen und Einrichtungen im Wald

Der Verkehrswert von besonderen Anlagen und Einrichtungen im Wald ist,
unbeschadet der Nummer 2.3 Satz 2, gesondert zu ermitteln und dem Waldwert
hinzuzufigen, wenn und soweit er nicht bereits bei der Ermittlung des
Waldbodenverkehrswerts nach Nummer 5 oder des Verkehrswerts der
Waldbestande nach Nummer 6 berucksichtigt worden ist. Zu den besonderen
Anlagen und Einrichtungen, die bereits im Waldbodenverkehrswert bertcksichtigt
sind, zahlen z.B. Waldwege und Holzlagerplatze.

Handelt es sich um Anpflanzungen besonderer Art, zum Beispiel um Wind- und
Immissionsschutzanlagen, ist bei der Wertbemessung von den Kosten flr ihre
gesicherte Anlage auszugehen. Die Funktion der Anlage ist angemessen zu
berucksichtigen.

Zweiter Teil: Nebenentschadigungen
8 Entschadigung fiir sonstige Vermogensnachteile
Etwaige Vermdgensnachteile im Sinne von § 19 LBG, § 96 BauGB und
entsprechender Vorschriften sind, da sie neben dem Waldwert zu entschadigen sind,
besonders festzustellen. In der Forstwirtschaft treten insbesondere nachstehende
Vermogensnachteile auf:
8.1 Wertminderung
Wird als Folge der Veraulterung von Teilflachen die nicht verauRerte Waldflache in
ihrem Waldwert gemindert (z.B. durch Zerschlagung des Eigenjagdbezirks, durch
Randschaden, durch erhdhte Kosten flr Holzernte und Holzabfuhr oder durch

Windwurfgefahrdung), so ist diese Wertminderung festzustellen.

8.2 Restbetriebsbelastung



8.2.1 Gegenstand der Entschadigung sind die betrieblichen Aufwendungen. die auf
die veraulderten Flachen entfielen und die der Restbetrieb nach der Veraulerung
mittragen muss. Zu diesen Aufwendungen gehoéren u.a. Kosten fur Uberhang an
Personal, Wirtschaftsgebauden und Betriebsmittel. Der Betroffene istim Rahmen der
ihn treffenden Schadensminderungspflicht gehalten, die Beeintrachtigung der
Wirtschaftlichkeit nach Moglichkeit zu beheben.

8.2.2 Eine Restbetriebsbelastung ist nicht in Ansatz zu bringen, soweit die
Beschaffung von Ersatzland zu zumutbaren Bedingungen moglich ist, wenn
Ersatzland beschafft und wenn Ersatzland zugeteilt wird. HOhere Kosten, die z.B.
dadurch eintreten konnen, dass das Ersatzland weiter als die abzugebende Flache
entfernt ist, sind jedoch zu berucksichtigen.

8.2.3 Eine Restbetriebsbelastung ist auch dann nicht in Ansatz zu bringen, wenn,
soweit und sobald die Beeintrachtigung durch betriebliche Umstellung behoben
werden kann, z.B. durch anderweitige Verwendung oder VeraulRerung eines
Uberbestandes an Geb&uden oder Betriebsmitteln, durch Intensivierung der
Wirtschaft auf der Restflache, durch andere Verwendung, Umschulung oder
Entlassung nicht mehr bendtigten Personals. Ist die Umstellung wirtschaftlich
sinnvoll, so ist die Belastung entsprechend den Kosten der erforderlichen
MalRnahmen festzustellen. Kann die Beeintrachtigung durch
UmstellungsmalRnahmen nicht oder nicht vollstandig behoben werden, so ist
festzustellen, welche Mehrkosten den Restbetrieb bei wirtschaftlicher
Betriebsflhrung jahrlich belasten. Soweit die Mehrkosten innerhalb eines bestimmten
Zeitraumes einsparbar sind, ist die Belastung nach der Dauer des Anfalls der
Mehrkosten unter Anwendung eines Zinssatzes von 4 % (Anlage 2) zu ermitteln.

Die Vermodgensnachteile, die durch die nicht einsparbaren - zeitlich nicht begrenzten
- Mehrkosten bedingt sind, sind unter Anwendung eines Kapitalisierungsfaktors von
25 festzustellen.

8.2.4 Auf die Restbetriebsbelastung ist der Zinsertrag aus der Nutzung der
Entschadigung fur den Verkehrswert der Waldflachen anzurechnen.

Der anzuwendende Zinssatz betragt 4 Prozent.
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